2025.gada 12.septembris

Atzinums par %2 domajamas dalas €ku (bdvju) nekustama TpaSuma,
kas atrodas Jelgavas pilséta, Laimas iela 10
piespiedu pardosanas vértibu.
Zemgales apgabaltiesas 108.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Sniedzei Uprtei

Cientjama kundze !

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi 2 domajamas dalas €ku (bdvju) nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 0900 517
0010, kas atrodas Jelgavas pilséta, Laimas iela 10, ir registréts Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000589460
(turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriekS minétd nekustama paSuma piespiedu
pardosanas vertibu.

Viss nekustamais Tpasums, kas atrodas Jelgavas pilséta, Laimas iela 10 sastav no bives (dzivojamas ekas) ar kadastra
apziméjumu 0900 017 0018 001 un kopé&jo plattbu 87.5 m2, bives (garazas) ar kadastra apziméjumu 0900 017 0018 003 un kopéjo
platibu 18.7 m2,

Ar vérteSanas Objektu, péc Pasititaja pieprasijuma, tiek saprasts uz %, domajamas dalas TpaSnieka varda zemesgramata
nenostiprinatas atseviskas lietoSanas tiesibas uz nekustama ipasSuma Jelgavas pilséta, Laimas iela 10 dalu, kas sastav no bives
(dzIvojamas majas) ar kadastra apzimgjumu 0900 017 0018 001 dalas, telpu grupa 001 ar faktisko platibu 36.4 m2.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 108.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Sniedzei Upitei,
izsoles sdkuma cenas noteik§anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju
aflaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpasumu vértéSana® LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vertétaju zindSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka ar
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir akfiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardo$anas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Veértéjama Tpaduma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka %2 domajamas dalas eku (bdvju) nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jelgavas pilséta, Laimas iela 10, 2025.gada 11.septembrT* visvairak iespgjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

3 700 (irTs tokstosi septini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir speka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo
ipasumu tirgl pienemtiem nomas principiem - zemes gabala nomas maksa atbildis nekustamo ipaSumu tirgii pienemtiem
nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis
atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ar
izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam
vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jelgavas pilséta, Laimas iela 10
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

%, domajama dala éku (bdvju) nekustamais TpaSums, kas atrodas Jelgavas
pilséta, Laimas iela 10.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.108 zvérinats tiesu izpilditajs Sniedze
Uptte.

1.3 VerteéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 11.septembri.

1.5 VertéSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Anatolijs Kalinicevs (tiesiskais valditajs); - 2 domajama dala.
Zemes TpaSnieks saskana ar VZD Kadastra informacijas sistému: Jelgavas
valstspilsétas pasSvaldiba.

1.7 Vértéjama paSuma sastavs

Ar verteSanas Objektu, péc Pasifitaja pieprasijuma, tiek saprasts uz %
domajamas dalas TpaSnieka varda zemesgramata nenostiprinatas atseviskas
lietoSanas tiestbas uz nekustama TpaSuma Jelgavas pilséta, Laimas iela 10
dalu, kas sastav no blves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 0900
017 0018 001 dalas, telpu grupa 001 un faktisko platibu 36.4 m2.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Slikta stavoklt eso$a dzivojamas majas dala.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 9.septembra Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.108 zvérinatas
informacija tiesu Sniedzes Uptte Pieprasijums Nr.15706/108/2025-NOS.

Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000589460 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

Tehniska apsekoS$anas atzinuma kopija.

Dimvadu Tehniska stavokla Parbaudes Akta Nr.-APM 23-0 kopija.

Valsts ugunsdzésibas un glabsanas dienesta Leémums Nr.22/11-3.11/4.
1966.gada 18.maija majas koplietoSanas liguma kopija.

Dzivojamas majas stava plans.

Piebives projekta dokumentacija.

Zemes vienibas iek$&ja sadalijuma plana kopija.

1.12 Batiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negatvi ietekméjoSie Zeme neietilpst vértéjama TpaSuma sastava (zemes Tpasnieks saskana ar
apgratinajumi Kadastra informacijas sistémas datiem: Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba).

Nav aktualizéts un zemesgramata registréts kopipaSuma lietoSanas kartibas
[fgums.

1.14 Citi izdarTtie pienémumi

- ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo Tpasumu tirgQ
pienemtiem nomas principiem,

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSindta telpu apskate, vértétdji
nesniedz telpu iek8€jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un §1
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir
slikts;

- vértgjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

1.15 Papildus informacija

Saskana ar VZD Kadastra informacijas sisttmas datiem telpu grupas 001
platiba ir 40.4 m2, bet vértétajs konstatéja, ka kadastra informéacijas sistéma
platiba ieklauti gan véjtveris Nr.17 (2.9 m?), gan pielieckamais Nr.18 (1.1 m?), kuri

> domajamas dalas €ku (biivju) nekustama ipasuma Jelgavas pilséta, Laimas iela 10 piespiedu pardosanas veértibas noteikSana
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daba neeksistg, ITdz ar to faktiska platiba ir 36.4 m2.

Veértétajs konstatéja, ka 1966.gada majas koplietoSanas ligums nav registréts
zemesgramatas nodalijuma un neatbilst situdcijai daba, jo veikta apblves
bdvapjoma palielinaana (abu [dzipaSnieku pusé), ka arm demontéta
saimniecibas €ka. Otra TpaSnieka pusé 1977.gada uzbivéta garazas eka.
Minétas izmainas nav dokumentali aktualizétas.

> domajamas dalas €ku (biivju) nekustama ipasuma Jelgavas pilséta, Laimas iela 10 piespiedu pardosanas veértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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'/ domajamas dalas eku (bivju) nekustama pasuma Jelgavas pilséta, Laimas iela 10 piespiedu pardoSanas veértibas noteikSana
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
GEQ)Latvijav Teritorijas i H Lidzdalibas bud 53 Piekastemiba | = lvélne | Mana darbaviets
B mekat Q é ///} \\\ = Teritorijas izmantoana x

(@) Atzmatsja vieta kart prasibas ter
izmentotanei noteiktes Teiilorizs

Funkcionilaiz zondjums

+ savrupmaju aphaves teritorja

Papildu informacija

* Zemes vieniba: 09000170018 (skatit papildy informacii)

Sanemt pazinojumus

Informéacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis

'/ domajamas dalas eku (bivju) nekustama pasuma Jelgavas pilséta, Laimas iela 10 piespiedu pardoSanas veértibas noteikSana
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Plidu riska teritorijas
Reizi 10 gados

PLODU RISKA INFORMACLAS SISTEMA  Kartes slani  Hidrologa kome Par PRIS  LV/EN _ Slanu izvéle Q

O OpenStreetMap pamatkarte

O AreGIS topegrafiska pamatkarte
® ArcGIS onofoto pamatkarte
Pavasara pladu kartes

[ pre——

Jiras véjuzpladu kartes

Reisi 10 gaddos  Reisi 100 gados i 200 gackes
O PLUDU SCENARII 2100. GADAM

Nacicnalas nozimes pludu riska teritarijas simbols
B Plidu riska teritorijas (NNPRT) #

Modelgtas plodu teritorijas «

O Hidrografija

O Nitratu jutigas teritorijas

Upju baseinu apgabali

Ol Administrativas_teritorijas_2021

B ppdraudatie objekti

B ppdraudétas skas

Dl Celi applast
O lzgaztuves/potenciali piesdmotas vietas
O Notekiodenu atti
0 Odens nem3anas vietas

O Apdraudétas oficialas peldvietas

O Hidroelektrostacijas

O A P s

[Tpadi aizsargajamas dabas teritorijas

O Polderi

O spdraudétas lauksaimniectbas zemes

O apdraudeto iedzivotaju skaits

Udens dzilums

) Odens dzilums Salacas dalbaseinam, kas izstradats
projekta LIFE IS SALACA ietvaros izmantojot interpolicijas
metodi

s teritorijas

nas iekartas

Slanu izvéle ¢

O OpenStreethap pamatkarte

O AreGIS topografiska pamatkarte.
® ArcGIS ortofoto pamatkarte
Pavasara pliidu kartes

p— T p—

Juras véjuzplidu kartes
Reizi 0 gados | Reizi 100 gador | Reizi 200 gados
L PLUDU SCEMARII 2100. GADAM
Nacionalas nozimes pludu riska teritorijas simbols
B Plidu riska terftarijas (NNPRT) &
Modelgtas plidu teritorijas
[ Hidrografija
[ Nitratu jutigas teritorijas
Upju baseinu apgabali
[ Administrativas_teritorijas_2021
B Apdraudetie ojekti
B Apdraudetas ekas
O Celi applastosas teritorijas
U Izgaztuves/potenciali piesamotas vietas
[ Notekadenu attirisanas iekartas
[ Odens pemzanas vietas
[ Apdraudstas oficizlss peldvistas
[ Hidroelektrostacijas

[ Apdraudtais kultirvésturiskais mantojums
CTpadi aizsargdjamas dabas teritorijas100
O Polderi
[ Apdraudetas lauksaimniecibas zemes
[ Apdraudeto iedzivotaju skaits
Udens dzilums
Atslegt slanus
Legenda

Informacijas avots: https:/pris.lvgmc.Iv/slani

> domajamas dalas eku (bivju) nekustama ipaSuma Jelgavas pilséta, Laimas iela 10 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Biives (dzivojama éka) ar kadastra apziméjumu 0900 017 0018 001 - vértéjama
dala

&
2o e iy
ke F

Bves (dzivojama €ka) ar kadastra apziméjumu 0900 017 0018 001 -
vértéjama dala

dala

Buves (dzivojama éka) ar kadastra apzimé&jumu 0900 017 0018 001 -
Vvértéjama dala

Piegulo3a teritorija

Piegulo3a teritorija

leeja teritorija no Laimas ielas

> domajamas dalas eku (bivju) nekustama ipaSuma Jelgavas pilséta, Laimas iela 10 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertéjamais nekustamais TpaSums atrodas Jelgavas pilséta, Romas ielas mikrorajona, kvartala, ko veido
Straumes, Laimas un Elejas ielas.

Lidz Jelgavas pilsétas centram ir aptuveni 4.4 km jeb 6 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Jelgavas pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu mar$ruti un elektrovilcienu
satiksme. Tuvaka marSruta pieturvieta atrodas uz Lietuvas Sosejas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Jelgava” ir aptuveni
3 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X L
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirkSanas vietu pieejamiba- X .
Skolu pieejamiba- X1 ||
Sabiedriska transporta pieejamiba- X .
Atpiitas vietu pieejamiba- X1 ||
Labiekartojuma atbilstiba- X1 ||
Tuvako Tpadumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X .
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)- X L
Drosiba- X .
Ipasumu izskats- X | ||
Tirgus pievilciba- X1 L]

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Jelgavas pilséta uzskatams par vidéju/vaju.

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértejama nekustama TpaSuma sastava neietilpst zemes gabals. IpaSums saistits ar zemes gabala ar kadastra
apziméjumu 0900 017 0018 dalu, kuras platiba 300 m2. Zemes TpasSnieks saskana ar VZD Kadastra informacijas
sistému: Jelgavas valstspilsétas paSvaldiba.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabala dalai pa Laimas ielu, kas klata ar apmierinoSas kvalitates grants ceju
segumu. Autotransporta pllisma un gajéju kustiba Laimas iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes
gabala dalai ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabala dalai ir taisnstira forma, ar Iidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots vienas gimenes dzivojamas majas dalas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem dzivojama €ka, ar kokiem/krlimiem un zalém aizaugusi zeme.

Zemes gabala iertkots ar betonu platnitém klats gajéju celins.

Vertéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar zogu. Vartu un Zoga
tehniskais stavoklis ir apmierino$s/slikts.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X (aizliegts ekspluatét)
Udensapgade Aka
Kanalizacija Sausa tualete
(Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

> domajamas dalas €ku (biivju) nekustama ipasuma Jelgavas pilséta, Laimas iela 10 piespiedu pardosanas veértibas noteikSana
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4.3 Buves (dzivojamas €kas) ar kadastra apziméjumu 0900 017 0018 001 apraksts
UzbdveSanas gads: 1962. Ekspluatacija pienem$anas gads: 1962.

Vertejama dala saskana ar VZD Kadastra informacijas sistémas datiem telpu grupas 001 platiba ir 40.4 m?, bet
vértétajs konstatéja, ka kadastra informacijas sistéma platiba ieklauti gan véjtveris Nr.17 (2.9 m?), gan pieliekamais
Nr.18 (1.1 m?), kuri daba neeksisté, [1dz ar to faktiska platiba ir 36.4 m?

Vértejamai dalai nomainits viens logs. Vértetajam iesniegta &kas tehniska atzinuma kopija.
Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstodi “padomiju” laika prasibam. Ekas tehniskais

stavoklis kopuma ir slikts.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu - fasade.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 116.8

Tilpums, m3 319

Kopéja telpu platiba, m? 87.5
Vertéjamas dalas faktiska platiba, m? 36.4

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risinajums

Tehniskais stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons ApmierinoSs
Arsienas un nesosas starpsiena Vieglbetons/kiegelu maris/koka konstrukcijas Apmierino$s/neapmierinoss
Neneso$as starpsienas Slikts

Starpstavu parsegums

Koka konstrukcija

Neapmierino$s

Arsienu argja apdare

Apmetums/kiegelu mlris

Apmierino$s/neapmierinods

Jumta konstrukcija

Koka konstrukcija

Neapmierino$s

Jumta segums

Vilnotas azbestcementa loksnes

Neapmierino$s

Lietus Gdens novadiSana

Skarda notekrenes

Neapmierino$s

Logu ailes Koka ar stiklojumu/PVC Slikts/apmierino3s
Ardurvis Koka Slikts
lek$€jas durvis Slikts
Garazas varti -

Kapnes -

Telpu iek€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis

ir slikts.
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Slikts
Sienas Slikts
Griesti Slikts

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértéetaji nesniedz telpas atrodoSo
sanitartehnisko ieriu aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistemas, vértéjama ipaSuma atrodosas sanitartehniskas ierices ir

slikta tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomju laika” | Muasdienu prasibam atbilstoSa | Tehniskais stavoklis
Vanna - -
Izlietne -
Udens maisitaji - -
Klozetpods Slikts
Du$as kabine - -

> domajamas dalas €ku (biivju) nekustama ipasuma Jelgavas pilséta, Laimas iela 10 piespiedu pardosanas veértibas noteikSana
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InZenierkomunikaciju raksturojums:

Lappuse 10 no 65

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, $i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

X Saskana ar 2023.gada 26.jdlija
Valsts ugunsdzésibas un glab3anas
dienesta lemumu Nr.22/11-3.11/4
Objekta damvadu, apkures iekartu un
ventilacijas kanalu ekspluatacijas
darbibu apturét.

Udensapgade - R
Kanalizacija Sausa tualete
Gazes apgade - .
Vajstravas tikli - B
Vedinasana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionéana, teritorijas apgaismojums

un laistiSanas sistémas)

> domajamas dalas €ku (biivju) nekustama ipasuma Jelgavas pilséta, Laimas iela 10 piespiedu pardosanas veértibas noteikSana




